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Angebot zum
Interessenbekundungsverfahren
der Gemeinde Schenklengsfeld
Zum neuen
Verwaltungssitz
,»An der Linde 12-18“

Verkiirzte, strukturelle Darstellung fiir die
Offentlichkeit
In Laenscheld2030

Das Gesamtkonzept umfasst 55 Seiten
In dieser Version wurden Teile aus Datenschutz-rechtlichen Griinden entfernt.
Alle Kapitel des Original-Antrages sind enthalten.

In FB ,,Laenscheld2030“ wurden im Post vom 26.August 2019 bereits
Details aus den Ausschiissen zu den Angeboten
wley Spezialmarkt‘ und ,,Busch-Areal
als Erinnerungsprotokoll veroéffentlicht und sind hier im Anhang aufgefiihrt.
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A - Anschreiben

An den Gemeindevorstand der
Gemeinde Schenklengsfeld
z.Hd.v. Burgermeister Moller
Rathausstrasse 2

36277 Schenklengsfeld

Angebot zum  Interessen-Bekundungsverfahren  zum  Verwaltungssitz  der
Gemeindeverwaltung Schenklengsfeld

Sehr geehrter Herr Blrgermeister Moller,
sehr geehrte Damen und Herren,

wie von der Gemeindevertretung beschlossen, tibersenden wir Ihnen hiermit unser Konzept und
Angebot flr einen zukiinftig moglichen Verwaltungssitz der Gemeinde Schenklengsfeld zum
beschlossenen Abgabetermin 11.12.2019, 14:00 Uhr.

Da seit Langerem bekannt ist, dass die Gemeinde Schenklengsfeld eine Erweiterung bzw. einen
Neubau oder Umzug des bestehenden Rathauses plant, méchten wir Ihnen fur Ihre Planung eine
weitere Mdglichkeit anbieten.

Ein erstes, weniger umfangreiches Angebot hatte ich miindlich Herrn BM Gensler im Jahr 2011
nach dem Tod meines Vaters und Herrn BM Moller am 11.09.2018 schriftlich unterbreitet.

Die Entscheidung der GV, das Thema in einem offiziellen Interessenbekundungsverfahren
anzugehen, begriRe ich.

Im Sinne des Hessischen Vergabegesetztes, §8 ,,Offentlich-private Partnerschaften®, haben wir
in unserem Konzept nicht nur die Merkmale eines mdglichen zukinftigen Verwaltungssitzes
der Gemeinde, sondern auch dartiber hinaus aufbauende Szenarien und Konzepte beschrieben,
die Schenklengsfeld weitere Attraktivitat verleihen kénnen.

Eine detaillierte Wertindikation nach 8194 BauGB liegt vor und kann zu gegebener Zeit
vorgelegt werden.

Wir wiirden uns freuen, wenn unsere VVorschldge in Ihre Planung fiir das neue Rathaus und die

Zukunft Schenklengsfeld mit einflieBen kénnten.

Mit freundlichen Grif3en,

Adolf Busch Angela Busch Alexander Busch
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B — Zusammenfassung / Management Summary

Datenschutz

Ziel des Angebotes

Die Familie Busch hat beschlossen, sich nach 70 Jahren bis Ende 2030 (als Arbeitstermin) von
dem ,,.Busch-Areal, An der Linde 12-18 zu trennen.

Im Rahmen einer 10-jahrigen , Offentlich-Privaten-Partnerschaft“ konnte das Areal
skalierbar nach Anforderungs- und Finanzlage in den Besitz der Gemeinde Schenklengsfeld
Ubergeben werden.

Die Notwendigkeit der kurzfristigen Finanzierung in Millionenhéhe oder die Anmietung eines
,,Miet-Rathauses®, das ebenfalls im Laufe von 10 Jahren >1 Mio.€ kosten wiirde, wirde
entfallen.

Die Gemeinde konnte kurzfristig die Objekte nutzen, darin investieren und ware dann nach
Abzahlung eines zu Beginn der Partnerschaft festgelegten Betrages Eigentiimer des Areals.

Besonderheiten des Angebotes
Der Gebdudekomplex ,,An der Linde 12-18 befindet sich an représentativer Stelle gelegen,

direkt gegentiber der 1260-jahrigen Linde. Sowohl in Bezug auf Lage als auch auf GrofRe und
Infrastruktur, wirde sich der Komplex als Verwaltungssitz hervorragend eignen.

Folgende Bereiche sind Uber dieses Konzept angedacht:

Teil Perspektive Begrindung
1 Neuer Verwaltungssitz Kern des Interessen-Bekundungs-Verfahrens und
Suche nach einer Alternative zum Alten Rathaus

Uber den Kern der Ausschreibung, der Suche nach einem alternativen Verwaltungssitz, hinaus,
ergeben sich weitere Aspekte, die bei einer Entscheidungsfindung hilfreich sein kdnnten.

2 Synergie-Effekte Bedingt durch die Lage des Areals kdnnten weitere
aktuelle und zukinftige Langzeit-Probleme der
Gemeinde geltst werden

3 Parkplatzgestaltung Uber 25 z.Zt. private Parkplatze, die einem Rathaus

,,An der Linde* angegliedert sind.

4 Dorfkern-Gestaltung Schaffung eines neuen touristischen Images fir die
Gemeinde in Bezug auf Flachen fir Feste und
Festivals

5 Heimatmuseum Schaffung eines touristischen Angebots
Linde+Muskel- und Zeit-Museum+Evolutionsweg
USW.
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6 Skalierbarkeit bei der Finanzierungs-Konzept  tber 10 Jahre  zur

Finanzierung allmahlichen/skalierbaren Ubergabe des Areals an die
Gemeinde Schenklengsfeld

7 Skalierbarkeit beim | Umzugs-Konzept uber X Jahre zur
Umzug der Abteilungen allmahlichen/skalierbaren Ubernahme des Areals von

der Gemeinde Schenklengsfeld

8 Szenarium Neben den bekannten touristischen Attraktionen
Touristische Attraktionen | kdnnte durch eine neue Dorfkern-Gestaltung der Kern
Infrastruktur allgemein fur eine touristische Aufwertung der Gemeinde

ermdoglicht werden.

9 Szenarium Ein Ortskern vom Halteplatz an der Grundschule tber
Feste und Festivals den Hyde-Park bis zum Lindenplatz oder gar Festplatz

an der Gesamtschule bietet ein enormes Potenzial fur
Festivals und Feste, wie friher z.B. das
Lindenblltenfest war.

10 Szenarium Mit den Standesamtern in Malkomes und an der
Touristische Attraktion ,Altesten Linde Europas®“ ist die Grundlage fiir
,,Heirats-Paradies* Romantik geschaffen. Ein Standesamt An der Linde

18 im 1.0G (Uber LVM) bietet wéhrend er
Trauungszeremonie einen freien Blick auf die Linde.

11 Szenarium Fur das Jahr 2030 ist zu erwarten, dass ca.40% der
Verwendung des alten | Schenklengsfelder Bevolkerung unter oder an der
Rathauses Armutsgrenze leben wird. Dem kann

entgegengesteuert werden z.B. durch Mittagstafeln,
Sozialkaufhdauser usw.. Konzepte dazu wurden in
,,JFacebook ,,.Laenscheld2030* veroffentlicht.

12 Szenarium Wenn die 3 Gemeinden zusammengelegt werden,

Zusammenlegung von
Friedewald+Hohenroda+
Schenklengsfeld zu
,aroBgemeinde
Hersfeld Ost*

werden automatisch 3 Verwaltungssitze bendtigt
werden. Der Lindenplatz in Schenklengsfeld bietet
sich nicht nur geographisch als Haupt-Verwaltungs-
Sitz an. Das ,,Busch-Areal* bietet genligend Raum fiir
Erweiterungen jeder Art. In den Ortsteilen Hohenroda
und Friedewald konnten dann ,,Biirgerbiiros* errichtet
werden. Die Offnungszeiten der Biirgerbiiros sollten
sich dann den allgemeinen Offnungszeiten, 09:00 —
18:00 Uhr anpassen. Das sollte fur Akzeptanz bei der
Bevolkerung sorgen.

Detail-Pléne
Zum Rathaus

Ausziige aus den Bauunterlagen und Statistischen
Informationen

Seite 5
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C - Beschreibung des Areals

Allgemeine Beschreibung
Der gesamte Gebaudekomplex hat eine Grundfldche von 1.687,00 m2.

Katasterplan

Luftbildaufnahme
Die Luftbildaufnahme stammt aus ca. 2017.

Denkmalschutz

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht ibernommen.

\Y

Eigentiimer

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht Gbernommen. >

Eigentiimerwechsel
Zur Information ist hier die Nachkriegs-Historie gelistet.

Renovierungen

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht iGbernommen. >
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Ansichten
Die 6 Bilder wurden im November 2019 aufgenommen.
Sie zeigen das ,,Busch-Areal* von allen 4 Seiten.

Hasch Areil - An der Linde 12 1&3wnw

Vi

“;1\5/

F

Busch-Asesal — Nord-Seitee - Parkplatz und Open Air Bilhne”

Busch-Areal — Blick auf Hoffliche

Linde 18 Vordergrund
Linde 14/16 - Hintergrund
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D - Details zum .. Busch-Areal®

Grundbuchauszug

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht ibernommen. >

Bodenwert / Ertragswert

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht Gbernommen. >

Brutto Grundfliiche

Die Angaben zur brutto Grundflache wurden den Bauunterlagen entnommen und bilden u.a. die
Grundlage zur Berechnung des Ertragswertes.
Die Bruttogrundflache betrégt 2.330 m2

E — Bewertung von Immobilien in Schenklengsfeld

Die Angaben wurden im November 2019 ermittelt.
Sie bilden u.a. die Grundlage zur Ermittlung des Ertragswertes.
Die Informationen unterliegen dem Datenschutz und diirfen nicht allgemein veréffentlicht werden.

Markt

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht Gbernommen. >

Gebietszuordnung

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht Gbernommen. >

Mikroanlage

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht ibernommen. >

F - Synergie-Effekte

Bedingt durch die reprasentative Lage des Areals wiirden sich durch die Ubernahme des Gelandes durch
die Gemeinde Schenklengsfeld eine ganze Reihe von Synergie-Effekten ergeben, die die Zukunft
Schenklengsfelds massiv beeinflussen wiirde.

Gleichzeitig konnten dadurch z.T. seit Jahrzehnten bestehende ,,Langzeitprobleme* gel6st werden.

Uber 10 Jahre skalierbarer, zukunftssicherer Verwaltungssitz
Zusatzliche 25 Parkpléatze am Lindenplatz
Refinanzierung durch Vermietung nicht bendtigter Wohnungen
Evtl. Sozialwohnungen oder moblierte Wohnungen z.B. fur Lehrerlnnen mit
Teilzeitvertragen
Dorfkern-Sanierung (Rathausstrasse+Hyde Park+Linde+,,Postparkplatz*“+Spielplatz)
Moglichkeit fur Festival-Aktivitaten durch
a. Naturbtihne neben dem Spielplatz
b. Feste Toiletten An der Linde 12 oder Garagen an der Dreienbergstrasse

o

o o
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c. Nutzung der Hofflachen
7. Parkplatzgestaltung ,,An der Linde* kurz- und mittelfristig
8. Parkplatzgestaltung ,,An der Linde* langfristig
9. Dorfkern-Gestaltung
10. Heimatmuseum
11. Skalierbarkeit bei der Finanzierung
12. Skalierbarkeit beim Umzug der Abteilungen
13. Touristische Attraktionen Infrastruktur allgemein
14. Verwendung des alten Rathauses als ,,Soziales Zentrum der Gemeinde*
15. Zusammenlegung der Verwaltungen von Friedewald+Hohenroda+Schenklengsfeld zu
der ,,Groflgemeinde ,,Landeck-Dreienberger*
16. U.v.m.

G - Synergie-Effekt: Parkpliitze an der Linde
Potenzielle Parkmoglichkeiten an der Linde

Auf dem Areal befinden sich z.Zt. 25 privat genutzte Parkplatze. Im Verhéltnis zu der von der
Gemeinde genutzten Buroflache kdnnen die Parkplatze anteilmé&Rig in o6ffentliche Parkplatze
Umgewandelt werden.

Aktuell private Parkpliitze (in
Griin)

Diese Darstellung zeigt eine mdgliche
Positionierung von Parkplatzen. In dieser
Version kann der gesamte Lindenplatz als
,verkehrsberuhigte Zone™“ umgewandelt
werden.

In 25 OFFENTLICHE PARKPLATZE umgewandelt.
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H - Synergie-Effekt: Dorfkern — Erneuerung

Maximaler Vorschlag von Gabriele Appelshiiuser-Wenke

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht ibernommen. >

Dorfkern Erneuerung 2015

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht Gbernommen. >

Biirgerbefragung ., Landeck Open® 2018

Im Rahmen der Biirgerbefragung auf der ,.Landeck Open 2018 haben sich 2 mogliche
Variationen zur Stralenfiihrung auf dem Lindenplatz ergeben. Durch eine Erweiterung durch
die 10 Privatparkpldtzen vor dem ,,Busch-Areal* und der Einbeziehung der momentanen ,,Post-
Parkplatze* wiirden sich ganz neue Moglichkeiten er6ffnen.

-
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Anm:Die hier gezeigten zwei Strassenfihrungen werden zur Zeit von der Feuerwehr auf
Realitéats-Tauglichkeit getestet.
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I — Synergie-Effekt: Heimatmuseum

Schautafeln

In dem kleinen Heimatmuseum werden seit 2017 alte landwirtschaftliche Maschinen und
zeitlose Gedichte gesammelt. Im Jahr 2019 wurde es durch einen ,,kleinen Evolutionsweg* und
einen ,,Geldweg™ erweitert. Im Ensemble mit dem Weinberg, dem Historischen Friedhof, dem
Backhaus, dem Turm und der Linde wird ein Ambiente geschaffen, dass als touristische Ziel
attraktiv ist.

Die folgenden drei Grafiken vermitteln einen kleinen Eindruck tber das Gesamtkonzept des
»Zeit- und Muskel Museums” und zu einer kostengiinstigen Variante zur Touristen-
Information.

Ay e B v b
-
|
o . et Schmntins
" =‘~. UII‘..ﬁl-”.. . Mot vl 0 Sk vy i b 2R 3

W o gt b A s oo o

Yy W
Wi adarn sesgnient wa
o e i ryom~?

Al We"”bf?rg

Silvia Oech:
Kinderlader

Schenklengsfelder Zeit- und Muskel - Maseum
Adi Busch, An der Linde 18, 36277 Schenklengsfeld, 06629 - 152

Seite 11 Strukturelle Sammelinfo firLaenscheld2030




Evolutionsweg und Geldweg

Zeit- und Muskelmuseum
Evolutionsweg — Geldweg — 100 Jahre alte Agrarmaschinen — Zeitlose Gedichte

. s T lndudi}m’sl?al}

" ) - S

Fhutownibese | s = ~ "
' Vor 2,5 Mrd Lahren 1 Meter Lange entspricht
oder JE m wur huuts ’ ‘ 30.000.000 Jahren
; X : ‘ g
T ) . : ‘ - . {
"L"flb(-m s . _ Entwicklungsgeschichte
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T Inhien
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Zullen mit Zallhurn
Ver 1.3 Mrd Lhren \
udier 82 m wur heule
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Lantpung der Wirbheltiers
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Stltshelunn der Mancen
Ver 150 M. Jahrem
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Ente Spoten des Lebuny
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Abbau vun Mlanzunsaeletion
Ver 200 Mia. sahren
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EEs
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2000 Johre Geschichte suf 5 m Zeittafel
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‘Werbeposter in der Schautafel unter der Linde

Das Werbeposter im Schaukasten unter der Linde ist ein Prototyp zur Information von
Touristen. Der Prototyp ist derzeit auf DIN A2 ausgedruckt. Die QR-Codes sind zwar
funktionstiichtig, aber das Poster verliert durch die geringe GroRe an Attraktivitat.

Eine inhaltliche und optische Uberarbeitung und eine VergréRerung auf DIN AQ ist mit wenig

personellem und finanziellen Aufwand maglich.

Kreisbahn
Bibcs bescoderer
-~
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J — Skalierbares Finanzierungs-Konzept / PPP-Projekt

In Bezug auf die Finanzierung kénnen verschiedene Mdglichkeiten in Betracht
gezogen werden.

Folgende Kooperationsmdglichkeiten in einem PPP-Projekt (Public-Private-
Partnership) sind denkbar:

Langfristige Vermietung

Kauf

Errichtung einer Stiftung

Erbpacht

Weitere Mdoglichkeiten nach Absprache

abrwhE

Am Einfachsten fiir alle Beteiligten diirfte die Version ,,Mietkauf* sein.

Dabei wird von Anfang an ein fester Vertrag zwischen der Gemeinde Schenklengsfeld und der
Familie Busch geschlossen.

A —Die Gemeinde verpflichtet sich, das ,,Busch-Areal* bis spatestens zum 31.12.2030 komplett
zu tbernehmen.

B — Eine vorzeitige Ubernahme ist méglich.

C- Alle Umbauten, Anderungen usw. werden von der Gemeinde im Hinblick auf das zukiinftige
Eigentum getatigt. Das garantiert einen zukunftsfahigen Qualitatsstandard.

D — Die minimalen monatlichen ,,Miet-Kauf-Zahlungen* richten sich nach der in Anspruch
genommenen Flache.

E — Nach Abzahlung der im Vertrag abgemachten Gesamtsumme ist die Gemeinde
Schenklengsfeld alleiniger Eigentlimer des Areals.

F — Weitere Details bedurfen der individuellen Absprache.

K — Skalierbares Umzugs-Konzept

Kurzfristig ab 1 Jahr (Vorschliige)

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht iibernommen. >

Mittelfristig 1-3 Jahre (Vorschliige)

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht ibernommen. >

Langfristig, mehr als 3 Jahre (Vorschliige)

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht ibernommen. >
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L - Skalierbare Tourismus-Infrastruktur

Das 1.0G im Haus ,,An der Linde 18 tiber dem LVM-Biiro, wiirde sich anbieten als:

1 — Biro des Bilirgermeisters
2 — Trauzimmer mit Balkon und freiem Blick auf die Linde

Im EG wire Platz fiir ein ,,Biirger- und Tourismusbiiro* mit 1 bis zu 4 weiteren Biiros.

Im OG 2 waren Raumlichkeiten z.B. fiir die Finanzverwaltung.

STANDESAMT

O i =y,
Bilirgerbiro m
1 =
L I N E . | AN
s/ - » ! .
3 Ri e
zg e

Im Anhang sind die Grundriss-Zeichnungen mit angedachten VVorschlagen abgebildet.
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M - Feste und Festivals — Konzept

Konzepte zu Festen und Festivals

Konzepte fur Feste und Festivals wurden in FB ,,Laenscheld2030 veroffentlicht.
An dieser Stelle sei lediglich der Hinweis darauf gegeben.

Konzepte fiir éffentlichen Toiletten
Eolgenden beiden Mdglichkeiten bieten sich zur Errichtung 6ffentlicher Toiletten an:

P
Mod!d\"'/lleenten' fur eine offentliche Toilette bei Festen und Festivals

i -
S 1l IO
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N - Verwendung des alten Rathauses

Die Renovierung des alten Rathauses kostet laut momentanem Stand tber 1,4 Mio. €.
Diese Summe bezieht sich auf die Renovierung als ,,Biirogebdude®.

Da nach allgemeiner Expertenmeinung und meiner Gemeinde-Analyse ab 2030 ca. 40-50% der
Schenklengsfelder Bevolkerung an oder unter der Armutsgrenze leben wird, macht es Sinn,
sich bereits jetzt dariiber Gedanken zu machen, wie ein menschenwirdiges Zusammenleben
ermoglicht werden kann. Mein Vorschlag lautet daher, das momentane Rathaus in ein
»So0zialzentrum* umzuwidmen. Als Vorbild dienen mir Einrichtungen in meinem Erstwohnsitz

,Sandhausen®.

1. Senioren- und Kinder Casino fur Mittagessen

2. Gastronomie fiir Touristen a’la ,,Café Miteinander* in Verbindung mit dem
»Hyde Park®, nur zentraler gelegen.

3. ,Second Hand Kauthaus“ wg. Altersarmut ab 2030 (vgl: https://awo-
sandhausen.de/aworado/ und weitere Aktionen

4. Beratungs-Biiro fiir Rente, Behdrdengénge, Antrige aller Art, kurz gesagt ,,Hilfe zur
Selbsthilfe*

5. Usw.

Seite 17
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https://awo-sandhausen.de/aworado/
https://awo-sandhausen.de/aworado/

Casino / Kantine / Touristen-Café

Second Hand Kaufhaus - Beispiel AWORADO
Hie Informationen zu meinem Vorschlag.

& Alles muss raus!
Sommerkleidung,

Sommerschuhe,
Handtaschen

Sesser gebt's nicht | Toke Schndppchan - Tolle Sache |

Alzo, auf geht @5 zum AWORADO!
Marting Kagimatis, Awo-Fassier Thonas Schelae wnd Komstantinos Kasima s wurden voo Georg Kletth fel) Dienstag 10.00 « 12.30 Uhr und 13.30 « 15.00 Uhr
baglickwminscht. Foto: Popands Donnerstag  17.00 - 19,00 Uhs
Froltag 10,00 - 12.30 Uhs
Sandhawsen. (pop) Edorado hied das Zauberwort gestern, "Aworado” heiit €4 heute. Um im AWDRADC {#m AWD Lidls Sanchauses)
jetzt neu erdffneten Second-Hand: Laden mit diesem Namen im Keler des "Liidies” der AR B S NS QOIN 0179904

Anguial gliltg bis 26.07 2019
Arbeiterwohifahet (Awo) efnkaufen zu kinnen, muss man es aber gar nicht benutzen. Es

reicht namiich willg, sich die Offnungszeiten zu merken (slehe unten), um einzutreten

Wer kann bei uns einkaufen?

Scheuen Sie sich nicht und trauen Sie sich im AWO Ladle Sandhausen vorbei zu kommen.

Wer bei uns einkaufen mdchte, muss sich vorher mit seinem Bescheid fiir Sozialleistungen bei uns anmelden. Hierfur gelten
folgende Bescheide Uber:

Leistungen nach SGB Il
Leistungen nach SGB XII
Leistungen nach dem AsyIBLG

Weiter sind Menschen bezugsberechtigt, die nachweislich ein zu geringes Einkommen besitzen, um ihren Lebensunterhalt
oder den ihrer Familie bestreiten zu konnen, wie z. B.

®  Rentner mit geringer Rente oder
e  Berufstatige mit sehr geringem Einkommen und
e  Obdachlose.

Bitte kommen Sie in diesem Fall zu einem personlichen Gesprach bei uns vorbei und bringen Sie alle Einkommens-,
Kindergeldnachweise, Wohngeldbescheide und ihren Personalausweis mit.

Sie erreichen uns immer

Dienstag  10.00 —12.30 Uhr und 13.30 — 16.00 Uhr

Freitag 10.00-12.30 Uhr

im AWO Ladle Sandhausen
Albert-Schweitzer-Str. 5/1 (Schulzentrum)
69207 Sandhausen

Tel: 06224 / 977 884

E-Mail: laedle@awo-sandhausen.de
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O - Zusammenlegung der Gemeinden Friedewald +
Hohenroda + Schenklengsfeld

Ein méglicher Zusammenschluss der Gemeinden Friedewald, Hohenroda und Schenklengsfeld
wird bereits seit Jahrzehnten diskutiert.

Allein das Entfallen von

2 Burgermeister-Stellen wiirde eine monatliche Ersparnis von ca. 15.000,-€ bedeuten.

Uber 180.000,-€ im Jahr Ersparnis an Personalkosten sind ein gutes Argument fiir einen
Zusammenschluss.

Das ,,Busch-Areal® liegt reprisentativ an ,, Europas Altester Linde* und ist verkehrsgiinstig von
allen zukinftigen Ortsteilen der Gemeinde, nennen wir sie ,,.Landeck-Dreienberg®, zu
erreichen.

Bauliche Erweiterungsmaglichkeiten kdnnen derzeit bis zu einer Brutto-Grundfléche von 2.330
m? erfolgen, wobei die Gemeindeverwaltung Schenklengsfeld derzeit lediglich 800 m2 als
Platzbedarf genannt hat.

Neuenstein

R.ons
Henngen
° W
bas @
Hersfeld nedewald

!* Sd\enkkmgsfotd
Xl Hohon
a Q’ ; roda
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P - BAUPLANE
Pléine An der Linde 12

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht ibernommen. >

Pléane: An der Linde 14 - 16

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht Gbernommen. >

Pléine: An der Linde 18

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht ibernommen. >

Q - Szenarien zur Fliichennutzung
Variation 1: Verwaltung An der Linde 18 (LVM)

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht ibernommen. >

Variation 2: Verwaltung An der Linde 16 EG (Post)

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht Gbernommen. >

Variation 3: Biiros (4 Wohnungen An der Linde 14)

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht ibernommen. >

Variation 4: Biiros (oder 2 Wohnungen An der Linde 12)

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht Gbernommen. >

Variation 6: Sitzungsgebiiude (Werkstatt)

< Der Inhalt des Kapitels wurde hier nicht Gbernommen. >
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R - Gediichnisprotokoll vom 26.August 2019 aus
Facebook

Vgl: Veroffentlichter Post vom 26.8.2019 in FB ,,Laenscheld2030“

Symbol Kompliziertheit des Vergleichs
® ! 3
</ q\/ﬁ‘

Beschreibung : Was aus welchen Quellen in dem Protokoll steht

Gegeniiberstellung Informationen zu den Angeboten
.Ley Spezialmarkt und ,.Busch-Areal”

Dieses Dokument wurde von Adolf Busch am 25.6.2019 erstelit.

® In den Ausschuf-Sitzungen in der KW 34, 22 /23 8 2019 wurde der Punkt , Sachstand: Rathaus™
besprochen.
In beiden Sitzungen wurde lediglich iiber das Angebot Lev-Spezialmarkt gesprochen
Die Altemativangebote SHK-Fey, Walger und Busch-Areal wurden nicht erwahnt
Velker Fev und Adolf Busch haben keine Information der Gemeinde erhalten. dass ihr Angebot
aus dem Verfahren entfernt wurde. Bei Fam Walger liegen keine Informaticnen vor.

* Die Gemeinde ist verpflichtet sich an das , Hessische Verzabegesetzt” und weitere
Verwaltmgsvorschriften zu halten.

e Der Tagesordnungspunkt miisste also konkyet heissen
Sachstand Rathaus. Angebot Lev-Spezialmarkt vorgetragen von Waldhessen-Immobilien

» Damit kdnnte der Tagesordmmegspunkt des Ausschusses als eine _ getamte Verkaufsveranstaltung
der Firma Waldhessen-Immobilien im Auftrag von Wolfram Rexroth™ bezeichnet werden.

e Ich gehe davon aus, dass, wie von BM Méller in der GV Sitzung im Dezember in Wippershain
angekiindigt, alle 4 Anbieter die Gelegenheit erhalten, thr Konzept (ihre Verkaufsveranstaltung)
vor den Ausschiissen zu prasentieren.

Das Protokoll bemhaltet:

1 — Emn Gedachnisprotokoll aus den AusschuBsitzungen vom 22.23.8.2019

Dabei wirden Zahlen von Waldhessen-Immobilien, so, wie sie verstanden wurden ibemommen. Die
abzolute Richfigkeit kann nicht garantiert werden, dz ich als ZuhGrer nach HGV kem Rederecht und somit
auch kein Fragerecht hatte.

In einem weiteren Teil wurden nachvoliziehbare Annahmen gemacht und die angegebenen Zahlen wurden
statistisch hochgerechnet.

Die Zzhlen smd also zum Teil spekulativ und damit mit sehr viel Vorsicht zu interpretieren.

2 —Die entsprechenden Vergleichszahlen zum Angebot | Busch-Areal”, die nicht enwahnt wurden.

Eine  Aussage™ wird nur dann zu einer wirklichen _ Information™, wemn sie direkt mit einer zweiten
Aussage vergleichen kann.

Da der Tagesordmungspunkt mit | Sachstand™ angegeben war, wird der vergleichbare Sachstand im
Angebot Busch-Areal ebenfzlls angezeben. Von SHK-Fey und Fam. Walger liegen mir keine Zahlen vor.
Damit sind die Informationen von den Leserinnen klarer erkenn- und bewertbar.
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Ausgangslage
| Ausgangslage
Altes Rathaus Lev Spezialmarkt Busch-Areal
Bisherige Planungskosten | Wurden von Ley Wurde von Adolf Busch
Planungskosten 116.000 | Spezialmarkt itbemommen. | iibernommen.
Miete Walger + | Waldhessen Immobilien
29.400 | vermarktet die Immobilie
149.000€
Gesamtflache unbekannt unbekannt 8.600 m*
Grundstiick
Gesamtflache Ca 600 m® geschiatzt | 1.600 m* Ca.1.500 m*
Umbauter Raum
Davon Keller unbekannt Ca 700m*? Ca200m*
Davon barrierefrei | 100 zeschitzt Ca 800 m* Ca. 400 m*
Anzahl 0 2 G
Wohnungen
Anzahl 0 1 3
Gewerbeobjekte Hohe Deckenhdhe Hohe Deckenhéhe
Erbaut unbekannt Nach 1960 geschitzt 1957-1981
Parkplitze Ca 10 geschatzt 25 in der Parkstrasse 25 Am Lindenplatz
Finanzierung Keine Renovienuing 5.60 €/ m® zu Miete Mietkauf nach Absprache
Motivation Kein Nachfolzer Kein Nachfolger
Finanz-Ziel Investitions-Maximienmg | Einen wiirdiger Nachfolger
Elgerm:memwhsel ab 2030 fur das Anwesen finden.
; il S b‘ggzg
Harte Fristen
Altes Rathaus Lev Spezialmarkt Busch-Areal
Andenung der Bis auf weiteres nicht | 31.12.2020 Unbestimmt im Rahmen der
momentanen Bestehenden Vertrize
Nutzung geplant jeweils im Jahresbereich
Tmﬁr eine | Entfallt 31.12.1019 ‘Nach Belieben, wohei nach
;Dauch sucht Waldhessen | der 10jihrigen Diskussion
mBCiﬂdlllgnd Immobilien nach weiteren mmahelimhesdug
Interessenten. sinnvoll wire.
.YM‘S
Zeitdruck Nein | Ja Nein
vorhanden : ;
Ideen zur Bisher in Gesprachen | Wird von Waldhessen Es bleibt alles, wie in der
Folgeverwendung | Genannt wurden: Immobilien bearbeitet. aktuellen Vertragslage mit
*  Verkauf Interessenten seien angeblich | den Mietem vereinbart.
e Kantine fir vorhanden. Mit allen Mieter bestehen
Senioren und unbefristete, langjahrige
Kinder Mietvertrage.
*  Sozialkaufhaus Naheres muss in Gesprachen
o Hausaufzabenhilfe geklart werden
o Veremshaus II
o Weitere nach
Bedarf
.
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Anmerkungen zu , Ley Spezialmarkt” und ,,Busch-Areal”

Anmerkungen zu Ley Spezialmarkt:

1600 m* zesamt davon 700m* Keller
Anmerkung: kann aber auch sein, dass die 700 m* on top kommen. Dann wiren es 2.300m®.
Die Auszage war fiir mich nicht kiar verstandlich. Als Zuhérer nach HGO durfte ich nicht fragen.
Die Miete orientiert sich aber an den 1.600m*.
Alles wird Schitisselfertiz fibergeben.
Nach HGO darf die Gemeinde nicht wirtschaftlich tatig werden.
Das schrankt die Weitervermietung von Wohnungen ein.
Die Gemeinde muss 1.600° als Hauptmieter anmieten und kann dann die nicht gebrauchten Flachen
untervermieten
Damit iitbemimmt die Gemeinde fiir 10 Jahre das Ausfallnsiko fiir 10 Jahre Vermietung von 800m*
Der Investor (vorgestellt durch Hr Heinrich+Hr Brehm von ., Waldhessen Immobilien®) plant mit
2.2 Mio Investitionskosten. (1.600€ / m®)
pro 100.000€ Mehrkosten bei der Erstellung erhéht sich der Jahresmietpreis um 6.000€ (300,- pro
Monat)
Damit ist die Grundlage fiir die Mietberechnung gelegt.
Vorlage ist die Stadt Bad Hersfeld. (Volumen 4,5 Mio).
Nach 10 Jahren kann die Gemeinde wahlen zwischen:

o 1-Verlangerung des Mietvertrages

o 2-Kauf des Anwesens
25 Parkplitze werden auf einer Wiese emichtet. Der Grund darf nicht versiegelt sein, Skologische
Auflagen sind zu beriicksichtigen. Die Anfahrt erfolgt iiber die Parkstrasse.
Bei einem vorzeitizen Auszug (e.g. 5 Jahre, wenn Gemeinden zusammengelegt werden) muss eme
Entschadigungszahlung erfolzen.

Anmerkungen zu Busch-Areal:

Die Flache verteilt sich auf 4 Hauser, die mitemander verbunden werden kénnen.
400m* sind barrierefrel
Der Einbau eines Fahrstuhls ist bautechnisch vorbereitet.
Nicht bendtigte Wohnungen im Altbau kénnen z B. als Sozialwohnungen genutzt werden
Nach HGO darf die Gemeinde nicht wirtschaftlich tatig werden. Das schrankt Mietobjekte ein.
Auf dem Gelinde kénnten fiir Veranstaltungen am Spielplatz oder in den Garagen an der
Dreitenbergstrasse Sffentliche Toiletten mstalliert werden.
Die 23 Parkplatze helfen dabei, das zentrale Parkplatzproblem im Kemdorf zu 5sen.
Es wiirden 4 langjahrige Themenbereiche in einer Aktion heenden

o Dorferneuerung / Ortskernsanierung

o Lindenplatzgestaltung

o Parkraummot in der Kernortschaft

Zukunftsaussicht:

Bei Zusammenlegung der Gemeinden Friedewald Hohenroda/Schenklengsfeld konnte eine dann
entstehende Gemeinde | L andeck-Dreienberg™ ihr Rathaus reprasentativ neben der | aitesten Linde
Europas™ emrichten.

Touristische Vermarktung im Landkreif Hersfeld Rotenburg:
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Bad Hersfeld mit der Stiftsrune

Landeck-Dreienberg mit der altesten Linde Europas
Heringen-Philippsthal mit dem SchloB in Philippsthal

Und natiirlich noch Radweg und 1001 weitere Attraktionen
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Langjihrige Finanzbetrachtung

Adi Busch -

. - Do LI T, ) B NE TR X
Gedichnisprotokoll der Ansschusss;

K 4 x <X, WILr 24 AN Y2 0NI0
itzamgen m der KW 34 . 22 -23.8.2019

Langjahrige Finanzbetrachtung
Lev Spezialmarkt | Busch-Areal Bemerkumeen
Monatsmiete 5.60m* 8.800< Monatliche | Im Fall Busch muss ein
bei 1.600m* Zahlungen und | festgelegter Endbetrag bis
Ratenzahlungen | 31.12.2030 von der Gemeinde
itberwiesen sein.
Jahresmiste 103.600€ Entfallt, da | Im Fall Busch kdnnen
monatliche | Monatszahlungen und
Abschlagszahlungen | zusdtzliche Sonderzahlungen
nach Kassenlage der Gemeinde
vereinbart werden.
Bezt Case monatlich 8 800€ In diesem Fall sinken die
ermietung von 600 m* -4 400€ monatlichen hiietkosten um
4 400€ Miete 4.4000€
Worst Case monatlich Die 8.8000€ In diesem Fall tritt das volle
miissen voil Aunsfallrisiko, das die Gemeinde
bezahlt werden. fiir 10 Jahre iibermommen hat,
emn.
Zwischenbilanz nach 10 Jahren
Lev Spezialmarkt | Busch-Areal Bemerkungen
Weitere Mit 1x Keine, da die | Nicht bendtigte Wohnungen
Vertragsverhaltmisse Untermietern Gemeinde firr die | kénnen als Sozialwohnungen
Fiir 800° musz eigenen | bzw. mébliert zB. fir
erst einmal einen | Bediirfnisse planen | Lehrlazfte mit Zeitvertrag 0 4.
Mieter gefunden und bauen kann | vermarktet werden.
werden
i s Kapital nach 1.050.000€ | In der Dimension | Im Fall Busch muss der
10 Jahren ' Ca. 1.000.000 | Endbetrag noch ermittelt
werden.
Zustandig fiir Erstellung und Investor Gememde
Wartung
Baumassnahmen werden Tnvestor Gemeinde | Umbaukosten der Gemeinde.
bezahit von 300.000€
Gesamtkostenbetrachtung: 0€ 1.300.000 € | Da die Gemeinde bei einer
Nach 10 Jahren Ubernahme die
Die Gemeinde hat ein entsprechenden
Vermégen von x € N‘tznngsmhte bekommt,
aufgebaut 'kann sie mabhang:g von
'Emtragnnm im Grundbuch
‘wie mit einer eigenen
Immobilie umgehen. Die
entsprechenden Rechte
werden natiirlich im
,Gmndbuch eingetragen.
Ubergang der :
ﬂleuend iiber 10 Jahre
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Weitere Planung nach 10 Jahren (in 2030)

Weitere Planung nach 10 Jahren Version 1: Verlingerung des Mietvertrages

Lev Spezialmarkt | Busch-Areal Bemerkameen
Weitere Planung Die Immobilie | Der . Fall Busch” existiert nicht
nach 10 Jahren gehort der Gemeinde | mehr und die Gemeinde hat die
zu 100% | normalen Pflichten eines
Hausbesitzers.
Im Fall , Lev* wird der Mietpreis
vermutlich nach oben angepasst
werden raiissen
Kosten fiir die Jahre 1.050.000€ 0€
11-20
Zwischenbilanz Miete nach 20 Jahren
Gesamtkostenbetrachtung:
Nach 20 Jahren Mindestens Entfailt
An Miete bezahlt 2.100.000€
Nach 20 Jahren (13 1.300.000€
Im Eigentum der
| Gemeinde
Weitere Planung nach 10 Jahren Version 2: Kauf der Immobilie
Entfillt, da die
Immobilie der
Gemeinde gehort
Kaufpreis 1.500.000€ 0€ | Bet einem geplanten
Investitionsvolumen in 2019
von 2,2 Miof schatze ich
den Verkaufswert in 2030
grob auf 1.5 Mio€
Gesamtkostenbetrachtung:
Nach 20 Jahren Ca 2.550.000€ 0€
An Miete PLUS Kaufpreis
|_bezahlt
Nach 20 Jahren 1.500.000€ 1.300.000€
Im Eigentum der
Gemeinde
Verlorenes Geld -1.050.000€ 0€
an Miete
Nebeneffekte Riumliche Dorfkernerneuerung
Trennung von | 25 Parkplitze an der
offentlichen Linde
Zuginen Offentliche Toilette
z.B.Biirgerbiiro | Standesamt mit
und geschiitzten | Blick auf die Linde
Biirobereichen | Raumliche
Erweiterbar Trennung von
nach Bedarf offentlichen
Zuganen
z.B.Biirgerbiiro und
geschiitzten
Biirobereichen
Erweiterbar nach
Bedarf
Seite 25 Strukturelle Sammelinfo flirLaenscheld2030




Spezialfall Vorzeitige Kiindigung z.B. nach 5 Jahren
Im Fall Ley Spezialmarkt fallen Zahlungen wegen entzangenen Gewinns an.

Im Fall Busch-Areal muss je nach von der Gemeinde getatigten Investitionen eme gemeinsame Lésung im
konkxeten Einzelfall vertraglich vereinbart werden.

Fall 1: Die Gemeinde tibernimmt, wie ursprimglich geplant das Areal. s

Fall 2: Die Nutzungsdauer konnte riickwirkend als , Mietzeit* anerkannt werden und der Ubergabevertrag
riick-abgewickelt werden. Aber das muss in konkreten Gesprachen geklart werden.

Musterrechnung bei vorzeitiger Beendigung des Mietverhaltnisses

WICHTIG: Dieser Bereich gilt mur hvpothetisch fiir Lev Speziaimarkt.
Die Zahlen wurden auf der Verkaufsveranstaltung von _ Waldhessen Immobilien™ am
232482019 NICHT genammt !

e Eswurde fiir eine Grobkalkulation die ANNAHME gemacht, dass der Investor 30% der Miete als
~entgangener Gewinn“ geltend machen wiirde. Also VORSICHT die Zahlen sind spekulativ

Musterrechnung nach 5 Jahren
5*105.600€ 528.000€ | Fester Betrag
5 = 52800 € 264 000 € Angenommener Betrag 50% der Miete
Gesamt 792.000€ | Grober Schitzwert

Musterrechnung nach § Jahren
8 *105.600€ 844 800€ | Fester Betrag
2 * 52800 € 105600 € Angenommener Betraz 30% der Miete
Gesamt 950.400€ | Grober Schitzwert

Das Gedichnisprotokoll wurde nach bestem Wissen und Gewissen angefertigt.

Die dargesteliten Zahlen wurden als .,genannt®, ,,geschitzt” und ,errechnet™
gekennzeichnet.

Eine valide Gegeniiberstellung kann erst durch eine Nachbearbeitung der Aufstellung durch
VertreterInnen der Gemeindegremien erstellt werden.

Bis dahin kann die Aufstellung lediglich eine erste Grobanalyse der Informationen
betrachtet werden;
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